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Contract de inchiriere

Contract standard pentru inchirierea unei locuinte
1. PARTILE DIN CONTRACT
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@® Dacd sunt mai mult de doi Locatari, folositi o altd foaie de hartie. Locatarii sunt
rdspunzadtori in solidar fatd de proprietar.

2. Obiectul

Imobilul:

X | =TT R
Nr. Cadastral: ..........c..cceeee.. Act de proprietate nr.: .....ceeeeeneennee. (@o] 3o 11| N
Nr. apartament: ...............

MUNICIPIUL ettt sssae b s e s e s saesnne s

intinderea contractului:

@ Seaplicd legi speciale pentru anumite situatii de inchiriere in conformitate cu Legea
proprietarilor si a chiriasilor.

NF. CAMEre: ...cueu... + | Baie || Bucatarie

"] Dependinti(e) || Loc(uri) de parcare

Bifati tipul aplicabil de imobil oferitd spre inchiriere:
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| Casa sau apartament

" | Locuinta la mansarda sau la subsol, intr-o casd semidecomandats, in care locuieste
proprietarul.

" | O singurd camer3 si din care Locatarul are acces la locuinta altuia

Locatarul are mai putine drepturi decat in mod obisnuit, printre care si un numadr redus de
drepturi pentru protectia chiriasilor. Consultati Legea proprietarilor si a chiriasilor §§ 9-5
sectiunea 3, 9-6 sectiunea 2, articolul 1, 9-7 sectiunea patru, 9-8 sectiunea 3.

" | Locuinta pe care locatorul a folosit-o ca locuinta proprie, care este inchiriata din cauza
unei absente temporare de pand la 5 ani.
Se aplicad legi speciale, ref. Legea proprietarilor si a chiriasilor, § 11-4.

" | Locuinta este inchiriatd asa cum este.

@ Atuncicand contractul de inchiriere este conditionat de faptul cd locuinta este
inchiriatd ,,asa cum este”, chiriasul isi asumd responsabilitatea pentru orice vicii ascunse. In
eventualitatea in care Locatarul descoperd vicii ale imobilului dupd incheierea contractului,
viciul nu constituie in mod normal o incdlcare a contractului, cu exceptia cazului in care
Locatorul a furnizat informatii incorecte sau insuficiente cu privire la viciu sau dacd imobilul
se afld intr-o stare substantial mai proastd decat atunci cand Locatarul a acceptat pretul de
inchiriere ludnd in considerare starea si alte circumstante. Consultati Legea proprietarilor si a
chiriasilor § 2-5. Se recomandd ca Locatarul sd inspecteze imobilul.

3. Durata contractului

Bifati optiunea corecta:

" | Contract permanent:
@® Contractul continud pand la denuntarea de cdtre oricare dintre parti.

Perioada de preaviz pentru reziliere intra in vigoare din prima zi a lunii calendaristice
urmatoare si este de (completati Cate IUNI): .occcceeveeeeeinicniniirincntnctccccceeeene

| Contract pe termen determinat:

@® Un contract de inchiriere pe termen determinat, in conformitate cu Legea
proprietarilor si a chiriasilor, nu poate fi mai mic de 3 ani. in cazul in care contractul are ca
obiect o locuinta la mansarda sau subsol, intr-o casa sau intr-o casa semidecomandata, iar
locatorul locuieste in aceeasi casd, perioada minima poate fi de 1 an. Reglementarile Legii
privind perioadele minime nu se aplica contractelor incheiate pentru inchirierea imobilelor
pe care Locatorul le-a folosit ca locuinta proprie si care sunt inchiriate in timpul absentei
temporare de pana la 5 ani (a se vedea articolul 3 D).

Contractul de inchiriere Tncepe 1a (data): c.ccceeeeeeerererneerereneere ettt
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Locatiunea este valabild, fara reziliere pand la (data): ....coceeevvrercricrirniineiininirciciciicaens

[ | Bifati daca partile au convenit asupra unui
drept mutual de a rezilia acordul.

| Bifati daca contractul nu poate fi reziliat de
niciuna dintre parti in perioada de inchiriere convenita.

|| Contract pe termen determinat - inchiriere mai scurti:

@® Se poate convenila o perioadd de inchiriere mai scurta decat cea minima de 3 sau 1
an impusa de Legea proprietarilor si a chiriasilor.

Motivul trebuie mentionat in scris:

[ La sfarsitul perioadei de inchiriere, imobilul va fi folosit ca locuinta de catre
Locatorul insusi sau de catre un alt membru al gospodariei sale.

[ | Locatorul are alte motive justificate pentru limitarea perioadei de inchiriere.
MENTIONALT AICT CATE: uveeureerieeeiteetieetteettectee ettt as e s s se e s saseesaeeans

4. PLATA CHIRIEI
Suma convenita pentru plata chiriei este de:
In afara de costurile pentru electricitate/incalzire si/sau apa/canalizare, nu se pot
percepe alte taxe in afara de chiria lunara convenita.
Chiria se plateste in avans in fiecare luna la aceasta data: ....cccceevveeeeeeeeeeeeeiiieccccecceerreeeeeeeeen,

Chiria va fi platita Tn acest CONt DANCAI: cciieeeeeieeeeeeeeeeeececcecccccrereee e e e eeeese s e s e aeeeeeeeeeeeeesas

Electricitate si Incilzire
[l Incluse in plata lunar3 a chiriei

[ | Se vor platiin plus fata de plata lunaré a chiriei. O plata in avans datorata in
aceeasi zi cu chiria lunara. Sumele pentru plata in avans vor fi echilibrate cel putin o
datd pe an. Locatorul trebuie sa dovedeasca costurile reale (NOK): .....ccccceeuueeee.

[ Nu sunt incluse in plata chiriei. Locatarul are contoare separate si trebuie s3 se
aboneze Tn mod separat de la (Data): ....c.ceceververrerrcsecsececencsncnnennes
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Taxe pentru apa si canalizare:
| Incluse In plata lunara a chiriei

|| Se calculeaza in functie de consumul real si urmeaz3 sa fie platite in plus fatd de
plata lunarad a chiriei. Sumele pentru plata in avans vor fi echilibrate cel putin o data
pe an. Locatorul trebuie sa dovedeasca costurile reale.

Avansul lunar este de (NOK): ..cveieirircnicniiiiiniiicnictctstecccscreeese e

TV si Internet:

| Cablul TV este inclus

"] Internetul este inclus in contractul de inchiriere

Renegocierea valorii chiriei:

Partile pot, cu o notificare prealabila scrisa de o luna, sa solicite renegocierea platii chiriei
in concordanta cu modificarile indicelui de pret al consumatorului in perioada de dupa
inchiriere, ref. Legea proprietarilor si a chiriasilor § 4-2. Prima renegociere poate fi pusa in
aplicare doar la un an dupa ce s-a convenit asupra ultimei valori a chiriei.

In cazul in care Inchirierea a durat cel putin doi ani si sase luni fara renegocieri ale valorii
chiriei Tn conformitate cu indicele de pret al consumatorului, ambele parti pot, fara a
inceta contractul, sa solicite ca valoarea chiriei sa fie stabilita in functie de media pietei
chiriilor, adica valoarea chiriei pentru locuinte similare cu cerinte contractuale similare la
momentul respectiv, ref. Legea proprietarilor si a chiriasilor § 4-3.

5. DEPOZIT [ GARANTIE

Locatorul va pldti toate costurile aferente deschiderii unui cont de depozit.
Depozitul/garantia maximd permisd este in valoare de 6 luni de chirie.

[ ] Locatarul va depune suma de (NOK): ...ceceeeeerreeeissesesssesesssssssesssssssssssssssssssnnns
TN (NUMArUL de CONL): et sane

|| Locatarul va pune la dispozitie 0 garantie de (NOK): ...c.oceureurereereneureeeeeneuseeerenean.
Certificat de garantie (addendum) emis de: .......ccoeverueiruiircincnincniciniiinicincennenens

6. SUBINCHIRIERE/TRANSFERUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
Locatarul nu poate subinchiria sau nu poate transfera in nici un alt mod concret utilizarea

locuintei catre o terta parte, fara aprobarea proprietarului. Acest lucru se aplica siin cazul
addugarii de membri noi in gospodarie. Acest articol aplica sub rezerva nespecificarii in
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contract a unei alte clauze sau a prezentei unei prevederi ineluctabile din Legea
proprietarilor si a chiriasilor.

7. REGULILE LOCUINTEI

@® Locatarul va trata locuinta cu grija si atentia cuvenitd si n orice altd formd conformd cu
contractul de inchiriere. Locatarul trebuie sd respecte regulile comune ale locuintei si
solicitdrile rezonabile din partea Locatorului.

Animalele de companie sunt permise? | Da L] Nu

Este permis fumatul in interior? | Da L] Nu

Alte mentiuni speciale
Specificati:

8. RESPONSABILITATILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile Locatorului:

Locatorul este obligat sa puna locuinta la dispozitia Locatarului in conformitate cu acest
contract, pe toata durata de valabilitate a acestuia. Locatorul are datoria de a pastra
locuinta si imobilul in general in conditiile prevazute de contractul de inchiriere si
preceptele stabilite in Legea proprietarilor si a chiriasilor.

In cazul in care Locatorul nu isi indeplineste atributiile, Locatarul poate apela la drepturile
prevdazute in Legea proprietarilor si a chiriasilor capitolul 2 si § 5-7. Locatarul nu poate cere
despagubiri pentru pierderile indirecte, asa cum se mentioneaza in § 2-14 al doilea
paragraf.

In cazul in care locuinta nu se afl in conditiile stabilite prin contractul Locatarului sau prin
conditiile stabilite in Legea proprietarilor si a chiriasilor, Locatarul trebuie sa anunte
Locatorul intr-un interval de timp rezonabil dupa descoperirea viciilor. Daca nu se
raporteaza nimic, Locatarul isi pierde dreptul de a invoca viciile. Acest lucru nu se aplica in
cazul in care Locatorul a actionat cu neglijenta grava sau contrar probitatii si bunei-
credinte.

Obligatiile Locatarului:

Locatarul este obligat sa intretina incuietorile, robinetele, toaleta, prizele si
intrerupdtoarele electrice, rezervorul de apa calda, aparatele si bunurile care nu sunt
accesorii permanente ale imobilului. Locatarul este obligat si sa efectueze controalele
necesare, sa schimbe bateriile, sa testeze detectoarele de fum si stingatoarele de
incendiu. Daca intretinerea este mai costisitoare decat valoarea chiriei, responsabilitatea
este transmisa Locatorului.
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Locatarul nu poate modifica locuinta sau imobilul in general, fara aprobarea expresa a
Locatorului.

In cazul in care Locatarul descopera defectiuni ale locuintei care necesita atentia
imediatd, trebuie sa anunte Locatorul cu celeritate. Pentru orice alte defectiuni, Locatarul
trebuie sa anunte Locatorul cat mai curand posibil.

Locatarul trebuie sd aiba Tn permanenta o asigurare standard pentru continut si bunuri
mobile. Locatorul poate solicita sa vada polita de asigurare.

9. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Reziliere:
Rezilierea trebuie facuta in scris.

Termenele de reziliere sunt specificate in contractul de inchiriere. Daca contractul
depdseste datele stabilite (in contractul de inchiriere), Locatorul are dreptul de a rezilia
contractul. In cazul in care contractul depaseste datele stabilite (in contractul de
inchiriere) si are ca obiect un dormitor sau locuinta proprie, Locatorul are dreptul de a
rezilia in termenul stabilit in contract.

Locatorul trebuie sa prezinte o justa cauza pentru a rezilia contractul.

Vizionari:

Locatarul trebuie sa permita accesul Locatorului pentru a efectua vizionari cu potentiali
chiriasi sau cumpadratori in ultimele 3 luni de valabilitate a inchirierii, cu exceptia cazuluiin
care se specifica si se convine altfel.

Predarea locuintei:

La eliberarea locuintei, Locatarul va preda locuinta si, eventual, inventarul, intr-o stare
buna. Locuinta trebuie predata in aceeasi stare in care a fost la momentul asumarii
inchirierii, cu exceptia uzurii normale datorata utilizarii obisnuite si a vechimii.

Locatarul este responsabil pentru curatarea temeinica a locuintei, inclusiv a podelelor,
peretilor, dulapurilor, aparatelor si a inventarului disponibil.

Locatarul va preda (un numar de): .....ccceevervvcnrcnvrnccnncnnn chei.
Daca nu se predau toate cheile, Locatarul va suporta costurile necesare pentru inlocuirea
incuietorilor.

Locuinta se considera predata atunci cand a fost curatata si se afla aceeasi stare in care se
afla la Tnceputul inchirierii, iar cheile sunt predate.

Daca locuinta se afla intr-o stare mai proasta decat ceea ce se stipuleaza in contractul de
inchiriere, Locatorul poate solicita ca valoarea cheltuielilor necesare sa fie suportata de

Locatar.

10. EVACUARE SI CAZURI SPECIALE DE EXECUTARE
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Locatarul ia la cunostinta faptul cd, in conformitate cu Legea Executarii § 4-18, pot fi
declansate procedurile de evacuare (rezilierea fortatd) daca chiria nu este platita in
termen de 14 zile de la o notificare scrisd (Tvangsfullbyrdelsesloven Norvegiana § 4-18).
Notificarea poate fi trimisa cel mai devreme la data scadentei, cf. Legii Executdrii § 13-2
sectiunea 3 (a). Notificarea va preciza faptul ca vor fi declansate procedurile de evacuare
in cazul in care solicitarea nu este onorata si ca evacuarea poate fi evitata prin plata
integrala a chiriei, plus a oricdror alte dobanzi datorate, inainte ca evacuarea sd aiba loc.

Locatarul ia la cunostinta faptul ca procedurile de evacuare pot fi declansate si dupa
expirarea perioadei de inchiriere, c.f. Legii Executarii § 13-2 sectiunea 3 (b). (§ 13-2, 3.ledd
(b) i tvangsfullbyrdelsesloven).
In cazul in care Locatorul suspenda contractul de inchiriere din cauza unei sume
substantiale neplatite, Locatarul va fi responsabil pentru orice pierderi suferite de Locator
prin neinchiriere.

11. SEMNATURI
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