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Umowa najmu

Standardowa umowa najamu mieszkania
1. STRONY UMOWY
Wynajmujacy:
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@® Jeslijest wiecej najemcow nalezy ich dopisac na osobnej stronie. Kazdego z najemcow w
rownym stopniu obowiazuje umowa.

2. NIERUCHOMOSC

Dane nieruchomosci:
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Umowa dotyczy:
@ Do niektorych umow najmu maja zastosowanie specjalne przepisy wedlug umowy
Landlord & Tenant Act.

llosc pokoi: ..ceeeee.. + [ | Lazienka | Kuchnia

|| Skladzik, przechowalnia || Miejsce parkingowe

Sprawdz odpowiednia nieruchomosc do wynajecia:

| Dom czy mieszkanie
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" Mieszkanie na poddaszu lub suterenie, blizniak, w ktérym mieszka wtasciciel.

| Pokéj jednoosobowy, z ktérego Najemca ma dostep do mieszkania drugiego
Najemca ma mniej praw niz zwykle, w tym ograniczone prawa ochronne. Patrz ustawa o
wiascicielu i najemcy §§ 9-5 ust. 3, 9-6 ust. 2, punkt 1, 9-7 ust. czwarta, 9-8 ust. 3.

| Mieszkanie, ktére wynajmujacy wykorzystywat jako wtasne mieszkanie, ktére jest
wynajmowane z powodu czasowej nieobecnosci do 5 lat.
Obowigzujq przepisy szczegélne, zob. Ustawa Landlord & Tenant Act § 11-4.

[ | Mieszkanie jest wynajmowane w stanie w jakim jest.

@® Gdy umowa najmu jest uzalezniona od tego, ze mieszkanie jest wynajmowane w stanie
,,takim, w jakim jest”, najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za wady ukryte. Jezeli najemca
stwierdzi wady w nieruchomosci po zawarciu umowy, wada nie stanowi zwykle naruszenia
umowy, chyba ze Wynajmujgcy przedstawit nieprawidtowosci lub w niewystarczajgcym
stopniu co do wady, lub jesli nieruchomos¢ jest w znacznie gorszym stanie niz gdy Najemca
miat powody oczekiwac, biorqc pod uwage cene najmu i inne okolicznosci. Patrz Landlord &
Tenant Act § 2-5. Zaleca sie najemcy ogledziny nieruchomosci.

3. OKRES TRAWANIA NAJMU

Zaznacz witasciwa opgcje:

| Biezaca umowa:
® Umowa obowigzuje do momentu wypowiedzenia przez ktdrgkolwiek ze stron.

Umowa rozpoczyna Si€ (data): ..ccccevcecreveerincriniinieinieiicieictsetscsssesssessestssessesessesessesessesens

Okres wypowiedzenia obowigzuje od pierwszego dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego i trwa ((ile MIESIECY): ceveviverireeriniiirtetsetrctseecteetet ettt

| Umowa na czas okreslony:
® Umowa najmu na czas okreslony, zgodnie z ustawq Landlord & Tenant Act, nie moze

by¢ krdtsza niz 3 lata. Jesli umowa dotyczy lokalu mieszkalnego na poddaszu lub piwnicy w
domu lub blizniaku, a Wynajmujgcy mieszka w tym samym domu minimalny okres moze
wynosic 1 rok. Przepisy ustawy dotyczqce minimalnych okreséw tego nie robig, dotyczq
umdw najmu lokali mieszkalnych wykorzystywanych przez Wynajmujqcego jako wtasne

i ktére sq wynajmowane podczas czasowej hieobecnosci na okres do 5 lat (por. punkt 3 D).

Umowa najmu rozpoczyna Si€ (data): ..c.cccevverereviieininininicninicicinisesescssesesessesssssessens
Najem jest wazny, bez wypowiedzenia do (data): ....cccceeverveeneeneeenneeneneeceneree et
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|| Sprawdz, czy strony uzgodnity porozumienie

prawo do wypowiedzenia UMOWY .....ccceceeieueeruiinueisiennsinuecnneinseessesssesssesssesssesssesssessnens

| Sprawdz, czy umowa nie moze zosta¢ wypowiedziana do
przez ktérakolwiek ze stron w uzgodnionym okresie najmu.

| Umowa na czas okreslony - krétszy najem:
@ Istnieje mozliwosc¢ uzgodnienia krotszego okresu najmu niz minimum 3 lub 1 rok

zgodnie z ustawq o wynajmie i najemcy.
Powéd nalezy podac na pismie:

[l Po zakoriczeniu okresu najmu lokal bedzie wykorzystywany jako mieszkanie przez
samego Wynajmujgcego lub innego cztonka jego gospodarstwa domowego.

|| Wynajmujgcy ma inne uzasadnione podstawy do ograniczenia okresu najmu.
L@ =] N U o |

4. PLATNOSC ZA WYNAJEM
Uzgodniona suma najmu to:

@ Oprocz energii elektrycznej/ ogrzewania i/ lub wody / sciekéw, nie mozna pobierac
zadnych dodatkowych optat poza uzgodnionym miesiecznym czynszem.

Czynsz nalezy optacac z gory kazdego miesigca w tym terminie: ......ccevvevvvrevvvcnnvcnecnnnenns
Czynsz najmu nalezy opfaci¢ na nastepujacy nr konta bankowego: ........oevevvivvnirinnnennes

Energia elektryczna i ogrzewanie:
| | Zawarte w miesigecznym czynszu

|| Ptatne dodatkowo do miesiecznej raty czynszu. Zaliczka ptatna w tym samym
czasie co miesieczny czynsz. Rachunek zaliczkowy bedzie rozliczany co najmniej
raz w roku. Wynajmujacy musi udokumentowac rzeczywiste koszty.

Miesieczna ptatnosc zaliczkowa (NOK): ....ccveiviiniiiniiiniiinicinicincnsneisenescssesenene

[ ] Nie wliczone w czynsz. Najemca posiada oddzielny licznik i musi zatozy¢
oddzielne KONto 0d (Dat@): ..cccceceeveeeeeeirnerreeieieieseeneetesreesestesseeseestessessesssessessessnessens
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Oplaty za wode I scieki:
[ | Zawarte w miesiecznej racie czynszu.

|| Obliczone na podstawie rzeczywistego zuzycia do zaptaty oprécz miesiecznej
raty czynszu. Rachunek zaliczki jest rozliczany co najmniej raz na

rok. Wynajmujacy dokumentuje rzeczywiste koszty.

Miesieczna zaliczka Wynosi (NOK): .cecvuivieviiiiinininiiiniiinincsincncecseesteaeseseesessenes

TV |l internet:

[ ] W zestawie telewizja kablowa L[] Internet jest zawarty w umowie najmu

Korekty kwoty wynajmu:

Strony moga za jednomiesiecznym pisemnym wypowiedzeniem zadac korekty czynszu
najmu w zaleznosci od zmian wskaznika cen konsumpcyjnych w okresie po zawarciu
umowy najmu, sygn. Ustawa Landlord & Tenant Act § 4-2. Najwczesniej mozna
wyegzekwowac korekte po roku od ustalenia ostatniej kwoty czynszu.

Jezeli najem trwat co najmniej dwa lata i szes¢ miesiecy bez korekty kwoty czynszu
wedtug wskaznika cen konsumpcyjnych, obie strony moga bez zakoriczenia umowy
zazgdac ustalenia czynszu zgodnie z aktualnym czynszem rynkowym, tj. podobne lokale
mieszkalne z podobnymi wymaganiami umownymi w wymienionym czasie, zob. ustawa
Landlord & Tenant Act, § 4-3.

5. KAUCJA /GWARANCJA

® Wynajmujgcy pokryje wszelkie koszty zwigzane z otwarciem rachunku depozytowego.
Maksymalna dopuszczalna kaucja / gwarancja to 6 miesiecy od ptatnosci za wynajem.

[ ] Najemca wptaci SUME (NOK): oveveeececceesentesetstsessssssssessesssssssssssssssssssssssesssssssens
NA (NUMET KONTA): ceeiiiiiiiiiniitnictnicteictetset ettt et ettt sas e sa s s nes

[ | Najemca udostepni gwarancje w wysokos$ci (NOK): ..cceeeeeeerereuneneureneuseesseesnenees
Karta gwarancyjna (uzupetnienie) wydana przez: .........cccocveeereercnencnescnnscnnescsnenes
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6. PRZENIESIENIE NAJMU

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego podnajmowac lub w inny znaczacy sposéb
przekazywac lokalu do uzytkowania innej osobie. Dotyczy to rdwniez dodawania nowych
cztonkdw do gospodarstwa domowego. Ma to zastosowanie pod warunkiem, ze nic
innego nie zostato okreslone w umowie lub w wyniku nieuniknionego postanowienia
ustawy o Landlord & Tenant Act.

7. ZASADY PANUJACE W DOMU

@® Najemca bedzie traktowat mieszkanie z nalezytq starannosciq i uwagq zgodnie z
umowg najmu. Najemca bedzie przestrzegat ogélnych zasad domu i uzasadnionych zqdan
Wynajmujgcego.

Czy zwierzeta sg dozwolone? ] Tak | Nie

Czy palenie jest dozwolone? ] Tak | Nie

Inne prosze wpisac tutaj:

8. OBOWIAZKI STRON

Obowiazki Wynajmujacego:

Wynajmujacy jest zobowigzany do udostepnienia lokalu najemcom zgodnie z niniejsza
umowa przez caty okres obowigzywania umowy najmu. Wynajmujacy ma obowigzek
utrzymywac lokal mieszkalny i nieruchomos¢ pod warunkiem, ze umowa najmu i zasady
sa okreslone w Landlord & Tenant Act.

Jezeli Wynajmujacy uchyla sie od swoich obowigzkdw, najemca moze skorzystac z
uprawnien, o ktérych mowa w Rozdziale 2 Ustawy o Landlord & Tenant Act. oraz § 5-7.
Najemca nie moze zgdac odszkodowania za szkody posrednie, o ktérych mowa w § 2-14
ust.

Jezeli mieszkanie nie znajduje sie w stanie okreslonym w umowie lub na warunkach
okreslonych w ustawie o Landlord & Tenant Act., najemca musi powiadomic o tym
Wynajmujacego w najkrotszym terminie po wykryciu usterki. Jesli nic nie zostanie
zgtoszone, najemca traci prawo do powotywania sie na wady. Nie dotyczy to sytuacji, gdy
Wynajmujacy dziatat z razgcym zaniedbaniem lub nieuczciwie.
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Obowiazki najemcy:

Najemca jest zobowigzany do utrzymania zamkdw, krandw, ubikacji, gniazd i
wytacznikdw elektrycznych, zbiornika cieptej wody, urzadzen i towardw niestanowigcych
statego wyposazenia lokalu. Najemca jest rdwniez zobowigzany do niezbednej kontroli,
wymiany baterii, testowania czujek dymu i gasnic. Jezeli utrzymanie jest drozsze niz
kwota najmu, odpowiedzialnos¢ spoczywa na Wynajmujgcym.

Najemca nie moze zmienia¢ lokalu mieszkalnego ani nieruchomosci bez wyraznej zgody
Wynajmujacego.

Jesli najemca stwierdzi wady lokalu mieszkalnego, ktére wymagaja natychmiastowej
pomocy, musi powiadomic o tym Wynajmujacego.

Najemca powinien zawsze posiadac standardowe ubezpieczenie mieniairzeczy
ruchomych. Wtasciciel moze poprosi¢ o wyswietlenie polisy ubezpieczeniowej.

9. ROZWIAZANIE UMOWY NAJMU

Zakonczenie:
Wypowiedzenie musi nastgpi¢ na pismie.

Terminy rozwigzania umowy najmu okresla umowa najmu. Jesli umowa mineta w
wyznaczonych terminach (tj. Umowa najmu), obie strony maja prawo do jej rozwigzania
w terminie okreslonym w umowie.

Wynajmujacy musi wykazad uzasadniong przyczyne, aby wypowiedzie¢ umowe.

Spotkania dla potencjalnych wynajmujacych:

Najemca musi zapewni¢ Wynajmujgcemu dostep do ogladania nieruchomosci dla
potencjalnych najemcdw lub kupujacych w ciggu ostatnich 3 miesiecy do konca najmu,
chyba ze okreslono i uzgodniono inaczej.

Zdanie nieruchomosci:

Opuszczajac mieszkanie najemca zwrdci je jak rowniez ewentualnie inwentarz w
zadbanym stanie. Mieszkanie powinno zosta¢ zwrdcone w stanie, w jakim byto w chwili
przejecia najmu, z wyjatkiem zuzycia, ktdre jest naturalnym zjawiskiem wynikajacym z
uzytkowania i wieku.

Najemca jest odpowiedzialny za doktadne posprzatanie mieszkania, w tym podtdg, scian,
szafek, sprzetu AGD i dostepnego inwentarza.
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Najemca zwraca (il0SC): woevvvevireereerncinisicsnenns klucze.
W przypadku niezwrdcenia wszystkich kluczy najemca ponosi koszty zwigzane z wymiang
zamkdw.

Mieszkanie jest zwracane, gdy zostato posprzatane | w takim samym stanie, w jakim byto
na poczatku najmu, a klucze zostaty zwrdcone.

Jezeli mieszkanie jest w gorszym stanie lub stanie niz przewiduje umowa najmu,
Wynajmujacy moze zgdad i zadac pokrycia przez Najemce niezbednych kosztéw.

10. WYDANIE | SZCZEGOLNE PODSTAWY DO WYKONANIA

Najemca akceptuje, ze postepowanie eksmisyjne (przymusowe wypowiedzenie) moze
zostad wszczete, jezeli czynsz nie zostanie zaptacony w ciggu 14 dni od pisemnego
zawiadomienia (tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18). Zawiadomienie moze zosta¢ wystane
najwczesniej w terminie, por. Ustawa o egzekucji, § 13-2 ustep 3. Zawiadomienie zawiera
informacje, ze postepowanie eksmisyjne zostanie wszczete, jezeli roszczenie nie zostanie
uwzglednione, i ze eksmisji mozna unikna¢, jezeli optata czynszu zostanie zaptacona w
catosci, oprdcz naleznych odsetek, przed eksmisjg. Najemca akceptuje, ze moze by¢
rowniez wszczete postepowanie eksmisyjne po uptywie okresu najmu, por. Ustawa o
egzekucji, § 13-2 sekcja 3. (§ 13-2, 3.ledd (b) (w ustawie o egzekucji).

Jezeli Wynajmujacy zawiesi umowe najmu z powodu istotnego opdznienia, Najemca
bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty najmu poniesione przez Wynajmujacego.

11. PODPIS
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POdpis WYNajMUJACEEO: ....couiiiiiiitiiitiiciicictcctcrc e s
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